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اـر الإيج عقد 2024/04/12مدة إلى 2023/04/30

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 76559 )

الأصلية الدعوى
المدعـي طلبات

بالآتي: عليها المدعى بإلزام الحكم

المأجور. بيع في المالك لرغبة المأجور بإخلاء عليها المدعى ­إلزام
من الفترة عن المستحقة الأجرة قيمة درهماً 1,753 قدره مبلغاً للمدعية تؤدي بأن عليها المدعى ­إلزام

الفعلي. الإخلاء حتى الأجرة من يستجد 2024/05/07،  وما وحتى 2024/04/30
والمياه. الكهرباء من ذمة براءة للمدعية تسلم بأن عليها المدعى إلزام

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى البيعسبب في للرغبة الإخلاء

المدعي الدعوىمستندات سند
2024/04/12 إلى 2023/04/30 من للمدة إيجار عقد

في باللصق معلن 10/4/2023 بتاريخ مؤرخ شهراً 12 خلال الاخلاء و البيع في بالرغبة إخطار من صورة
.12/4/2023 تاريخ

المتقابلة الدعوى
المدعـي بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

والقيمة. الشروط بذات 2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الإيجار عقد بتجديد عليها المدعى ­إلزام
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى ­إلزام

الدعـوى الإيجارسبب عقد تجديد

المدعي الدعوىمستندات سند
2024/04/12 إلى 2023/04/30 من للمدة إيجار عقد

ملف بقيد المدعية قيام يفيد 21/05/2024 بتاريخ الإيجارية المنازعات فض مركز عن صادر كتاب عن صورة
عرضت المدعية بأن الدعوى موضوع المأجور بشأن عليها المدعى لصالح 4391/2024 رقم والإيداع العرض

2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الضريبة شاملا الإيجار درهم، بدل 160000 بقيمة شيكين

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة إعادةجلسات اللجنة قررت للحكم، وتالياً الدعوى حجز وطلبا جوابهما قدما انهما وقررا النزاع طرفي وكيلا حضر
الجلسة وتسليمه، وفي العدلي الانذار يفيد ما تقديم من أصلياً المدعية لتمكين للعدالة تحقيقاً للمرافعة الدعوى

للحكم. الدعوى حجز الطرفان المستندات، وطلب تقديم وتم الطرفان حضر التالية

للحكم القانوني 2008السند لسنة 33 بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القانون كان فلما الدعوى موضوع وعن انه وحيث
انه على نص  ، " قد دبي إمارة في العقارات ومستأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن

العقار بيع في العقار مالك رغب الإجارةإذا مدة انتهاء عند العقار من المستأجر إخلاء طلب للمؤجَر يكون
من الأقل على شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السبب بهذا المستأجر بإخطار المؤجر يقوم أن على المؤجر

2/25/د)  .(م المسجل. البريد أو العدل الكاتب طريق عن الاخطار ، ويكون للإخلاء المحدد التاريخ
المستأجر الإخلاء دعوى رفع يعفي ولا استحقاقه مواعيد في الإيجار بدل يسدد أن المستأجر على يجب
 (م19و31) وتنفيذه. فيها الحكم وصدور الدعوى نظر يستغرقها التي المدة طيلة الإيجار بدل أداء من
على المستحقة والضرائب الرسوم جميع بسداد المستأجر ذلك، يلتزم بخلاف الإيجار عقد يقض لم ما
من التأجير على مقررة ضرائب أو رسوم أية الحكومية، وكذلك والدوائر للجهات بالعقار الانتفاع

الباطن(م22).

بعد أو الايجار عقد سريان أثناء سواء إنهائه طلب أو الايجار عقد تجديد على الاعتراض للمؤجر يجوز لا
أوردها ضوابط توافر وكذلك الحصر سبيل على المشرع أوردها التي الحالات احد بتوافر إلا انتهائه

إخطار فعليه شروطه من أي تعديل الإيجار عقد طرفي من أي رغبة حال في انه  ، كما حاله لكل المشرع
قضاءاً الايجار عقد تجديد عند وانه العقد إنتهاء من يوما تسعين عن تقل لا مدة قبل بذلك الآخر الطرف

(25،   . م(6 الأخرى العقد شروط وبذات أقل أيهما سنة لمدة أو مماثلة أخرى لمدة يجدد فانه

الطلبات على القانون تطبيق
أنه: وحيث تقدم ما كان لما

الأصلية: الدعوى وعن

البيع: لغرض الإخلاء طلب عن وحيث

عليها المدعى ورفضت المأجور بيع في ترغب لأنها المأجور بإخلاء عليها المـدعى إلزام طالبت المدعيـة وكانت
الفعلي. الإخلاء حتى منها يستجد وما الاجرة سداد و والمياه الكهرباء من ذمة براءة تسليم إلزامها إخلائه، مع

  (33) لسنة رقم بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القـانون  (25/ 2/ د) من المادة مفـاد وأن ذلك، كان لما
المسـتأجر إخلاء طلب للمؤجَر أن دبي إمارة في العقـارات ومسـتأجري مؤجري بين العلاقـة تنظيم بشـأن 2008
بإخطار قيامه المؤجر، شـريطة العقار بيع في العقار مالك رغب إذا الإجارة مـدة انتهاء د عنـ حصـريا العقـار من
عن الإخطار ، ويكون للإخلاء المحدد التاريخ من الأقل على شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السـبب بهذا المسـتأجر
بتاريخ اللصق طريق عن عليهـا المـدعى أخطرت المدعيـة أن المسـجل، والثـابت البريـد أو العـدل الكـاتب طريق
في انتهى الإيجــار عقـــد أن الــبيع، وبمــا لغرض الإيجــار عقـــد بتجديـــد رغبتهــا عـــدم يفيـــد 12/4/2023
من سند على جاء المدعية طلب يكون ، وعليه  (12) شهرا الـ عن تقل لا أن يجب الإنذار مدة وأن 2024/04/12
المدعية، وعليه تدعيه ما تدفع لم و بها المطالب للأجرة سـدادها يفيـد ما عليها المـدعى تقـدم والواقع، ولم القانون
بإخلاء عليهـا المـدعى بـإلزام اللجنـة تقضـي ثم ومن والقـانون الواقع من سـند على جـاء قـد المدعيـة طلب يكون
يسـتجد وما بها المطالب الاجرة سداد و والمياه الكهرباء هيئة من الذمة براءة المدعية بتسـليم إلزامها مع المأجور

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الفعلي، وذلك الإخلاء حتى الإيجارية القيمة من

، عملا الدعوى لخسـرانها عليها المـدعى بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة الـدعوى مصـروفات وعن إنه وحيث
المدنية. الإجراءات قانون بإصدار 2022  (42) لسنة رقم اتحادي بقانون مرسوم  (133) من المادة بنص

المتقابلة: الدعوى وعن

2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الإيجار عقد بتجديد عليها المدعى إلزام تطالب تقابلاً المدعيـة كانت
والمصروفات. بالرسوم والقيمة، وإلزامها الشروط بذات

بإخلاء عليها المـدعى بإلزام الحكم إلى الأصـلية الـدعوى في قضائها في إنتهت قـد اللجنـة ذلك، وكانت كان لما
تقضـي والقانون، و الواقع من سـند بلا جـاء قـد تقابلاـً المدعيـة طلب يكون عليه للمدعيـة، و تسـليمة و المـأجور

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى، وذلك برفض اللجنة

بنص ، عملا الدعوى لخسـرانها المدعيـة بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة الـدعوى مصـروفات وعن إنه وحيث
المدنية. الإجراءات قانون بإصدار 2022  (42) لسنة رقم اتحادي بقانون مرسوم  (133) من المادة

وغيابهم الخصوم حضورياحضور اللجنة حكمت

 ­ ­02/08426/2024 تجاريالحكم الأصلية الدعوى

شواغلها من خالية للمدعية وتسليمها المؤجرة العين بإخلاء عليها المدعى إلزام
الفترة عن المستحقة الأجرة قيمة درهماً 1,753 قدره مبلغاً للمدعية تؤدي بأن عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء حتى الأجرة من يستجد 2024/05/07، وما وحتى 2024/04/30 من
على المستحقة للفواتير والمياه الكهرباء هيئة من ذمة براءة للمدعية تسلم بان عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء تاريخ حتى المأجور
.

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

 ­ ­02/11543/2024 تجاري المتقابلة الدعوى

.
والمصاريف بالرسوم المدعية إلزام مع الدعوى رفض

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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الأصلية الدعوى
المدعـي طلبات

بالآتي: عليها المدعى بإلزام الحكم

المأجور. بيع في المالك لرغبة المأجور بإخلاء عليها المدعى ­إلزام
من الفترة عن المستحقة الأجرة قيمة درهماً 1,753 قدره مبلغاً للمدعية تؤدي بأن عليها المدعى ­إلزام

الفعلي. الإخلاء حتى الأجرة من يستجد 2024/05/07،  وما وحتى 2024/04/30
والمياه. الكهرباء من ذمة براءة للمدعية تسلم بأن عليها المدعى إلزام

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى البيعسبب في للرغبة الإخلاء

المدعي الدعوىمستندات سند
2024/04/12 إلى 2023/04/30 من للمدة إيجار عقد

في باللصق معلن 10/4/2023 بتاريخ مؤرخ شهراً 12 خلال الاخلاء و البيع في بالرغبة إخطار من صورة
.12/4/2023 تاريخ

المتقابلة الدعوى
المدعـي بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

والقيمة. الشروط بذات 2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الإيجار عقد بتجديد عليها المدعى ­إلزام
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى ­إلزام

الدعـوى الإيجارسبب عقد تجديد

المدعي الدعوىمستندات سند
2024/04/12 إلى 2023/04/30 من للمدة إيجار عقد

ملف بقيد المدعية قيام يفيد 21/05/2024 بتاريخ الإيجارية المنازعات فض مركز عن صادر كتاب عن صورة
عرضت المدعية بأن الدعوى موضوع المأجور بشأن عليها المدعى لصالح 4391/2024 رقم والإيداع العرض

2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الضريبة شاملا الإيجار درهم، بدل 160000 بقيمة شيكين

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة إعادةجلسات اللجنة قررت للحكم، وتالياً الدعوى حجز وطلبا جوابهما قدما انهما وقررا النزاع طرفي وكيلا حضر
الجلسة وتسليمه، وفي العدلي الانذار يفيد ما تقديم من أصلياً المدعية لتمكين للعدالة تحقيقاً للمرافعة الدعوى

للحكم. الدعوى حجز الطرفان المستندات، وطلب تقديم وتم الطرفان حضر التالية

للحكم القانوني 2008السند لسنة 33 بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القانون كان فلما الدعوى موضوع وعن انه وحيث
انه على نص  ، " قد دبي إمارة في العقارات ومستأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن

العقار بيع في العقار مالك رغب الإجارةإذا مدة انتهاء عند العقار من المستأجر إخلاء طلب للمؤجَر يكون
من الأقل على شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السبب بهذا المستأجر بإخطار المؤجر يقوم أن على المؤجر

2/25/د)  .(م المسجل. البريد أو العدل الكاتب طريق عن الاخطار ، ويكون للإخلاء المحدد التاريخ
المستأجر الإخلاء دعوى رفع يعفي ولا استحقاقه مواعيد في الإيجار بدل يسدد أن المستأجر على يجب
 (م19و31) وتنفيذه. فيها الحكم وصدور الدعوى نظر يستغرقها التي المدة طيلة الإيجار بدل أداء من
على المستحقة والضرائب الرسوم جميع بسداد المستأجر ذلك، يلتزم بخلاف الإيجار عقد يقض لم ما
من التأجير على مقررة ضرائب أو رسوم أية الحكومية، وكذلك والدوائر للجهات بالعقار الانتفاع

الباطن(م22).

بعد أو الايجار عقد سريان أثناء سواء إنهائه طلب أو الايجار عقد تجديد على الاعتراض للمؤجر يجوز لا
أوردها ضوابط توافر وكذلك الحصر سبيل على المشرع أوردها التي الحالات احد بتوافر إلا انتهائه

إخطار فعليه شروطه من أي تعديل الإيجار عقد طرفي من أي رغبة حال في انه  ، كما حاله لكل المشرع
قضاءاً الايجار عقد تجديد عند وانه العقد إنتهاء من يوما تسعين عن تقل لا مدة قبل بذلك الآخر الطرف

(25،   . م(6 الأخرى العقد شروط وبذات أقل أيهما سنة لمدة أو مماثلة أخرى لمدة يجدد فانه

الطلبات على القانون تطبيق
أنه: وحيث تقدم ما كان لما

الأصلية: الدعوى وعن

البيع: لغرض الإخلاء طلب عن وحيث

عليها المدعى ورفضت المأجور بيع في ترغب لأنها المأجور بإخلاء عليها المـدعى إلزام طالبت المدعيـة وكانت
الفعلي. الإخلاء حتى منها يستجد وما الاجرة سداد و والمياه الكهرباء من ذمة براءة تسليم إلزامها إخلائه، مع

  (33) لسنة رقم بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القـانون  (25/ 2/ د) من المادة مفـاد وأن ذلك، كان لما
المسـتأجر إخلاء طلب للمؤجَر أن دبي إمارة في العقـارات ومسـتأجري مؤجري بين العلاقـة تنظيم بشـأن 2008
بإخطار قيامه المؤجر، شـريطة العقار بيع في العقار مالك رغب إذا الإجارة مـدة انتهاء د عنـ حصـريا العقـار من
عن الإخطار ، ويكون للإخلاء المحدد التاريخ من الأقل على شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السـبب بهذا المسـتأجر
بتاريخ اللصق طريق عن عليهـا المـدعى أخطرت المدعيـة أن المسـجل، والثـابت البريـد أو العـدل الكـاتب طريق
في انتهى الإيجــار عقـــد أن الــبيع، وبمــا لغرض الإيجــار عقـــد بتجديـــد رغبتهــا عـــدم يفيـــد 12/4/2023
من سند على جاء المدعية طلب يكون ، وعليه  (12) شهرا الـ عن تقل لا أن يجب الإنذار مدة وأن 2024/04/12
المدعية، وعليه تدعيه ما تدفع لم و بها المطالب للأجرة سـدادها يفيـد ما عليها المـدعى تقـدم والواقع، ولم القانون
بإخلاء عليهـا المـدعى بـإلزام اللجنـة تقضـي ثم ومن والقـانون الواقع من سـند على جـاء قـد المدعيـة طلب يكون
يسـتجد وما بها المطالب الاجرة سداد و والمياه الكهرباء هيئة من الذمة براءة المدعية بتسـليم إلزامها مع المأجور

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الفعلي، وذلك الإخلاء حتى الإيجارية القيمة من

، عملا الدعوى لخسـرانها عليها المـدعى بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة الـدعوى مصـروفات وعن إنه وحيث
المدنية. الإجراءات قانون بإصدار 2022  (42) لسنة رقم اتحادي بقانون مرسوم  (133) من المادة بنص

المتقابلة: الدعوى وعن

2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الإيجار عقد بتجديد عليها المدعى إلزام تطالب تقابلاً المدعيـة كانت
والمصروفات. بالرسوم والقيمة، وإلزامها الشروط بذات

بإخلاء عليها المـدعى بإلزام الحكم إلى الأصـلية الـدعوى في قضائها في إنتهت قـد اللجنـة ذلك، وكانت كان لما
تقضـي والقانون، و الواقع من سـند بلا جـاء قـد تقابلاـً المدعيـة طلب يكون عليه للمدعيـة، و تسـليمة و المـأجور

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى، وذلك برفض اللجنة

بنص ، عملا الدعوى لخسـرانها المدعيـة بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة الـدعوى مصـروفات وعن إنه وحيث
المدنية. الإجراءات قانون بإصدار 2022  (42) لسنة رقم اتحادي بقانون مرسوم  (133) من المادة

وغيابهم الخصوم حضورياحضور اللجنة حكمت

 ­ ­02/08426/2024 تجاريالحكم الأصلية الدعوى

شواغلها من خالية للمدعية وتسليمها المؤجرة العين بإخلاء عليها المدعى إلزام
الفترة عن المستحقة الأجرة قيمة درهماً 1,753 قدره مبلغاً للمدعية تؤدي بأن عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء حتى الأجرة من يستجد 2024/05/07، وما وحتى 2024/04/30 من
على المستحقة للفواتير والمياه الكهرباء هيئة من ذمة براءة للمدعية تسلم بان عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء تاريخ حتى المأجور
.

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

 ­ ­02/11543/2024 تجاري المتقابلة الدعوى

.
والمصاريف بالرسوم المدعية إلزام مع الدعوى رفض

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

الثالثة الإبتدائية  ­ اللجنة الابتدائية الدائرة

2024/07/18 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس ادريس احمد محمد القاضي/ احمد القضائية: الهيئة

عضو أبو يعقوب الدكتور/ يوسف القاضي
المنصوري الريش

عضو السويدي بدر سعيد السيد

مبارك زينب السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­02/08426/2024 تجاري رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2024 لسنة ­02/11543/2024 تجاري رقم المتقابلة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  دـعـــــــي الخاصةالم العقارات لإدارة ال او اس

ش.ذ.م.م العقاري للتطوير ال او اس و

الإدارةالصفة شركة

الحالي المالك

/  عليه المشاريعالمدعى ادارة لخدمات الفنون  ­ دار مستأجرالصفة۱

الاصلية: دـعـــوى ال دـ ـ قـيـ خـ ـ 2024/05/10تاريـ

المتقابلة: الدعوى قيد 2024تاريخ

ـور المأجـ بيانات
التجارى الأرض: 0­166، الخليج باي، رقم المبنى: سول العقار: OFFICE 206، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/12مدة إلى 2023/04/30

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 76559 )

الأصلية الدعوى
المدعـي طلبات

بالآتي: عليها المدعى بإلزام الحكم

المأجور. بيع في المالك لرغبة المأجور بإخلاء عليها المدعى ­إلزام
من الفترة عن المستحقة الأجرة قيمة درهماً 1,753 قدره مبلغاً للمدعية تؤدي بأن عليها المدعى ­إلزام

الفعلي. الإخلاء حتى الأجرة من يستجد 2024/05/07،  وما وحتى 2024/04/30
والمياه. الكهرباء من ذمة براءة للمدعية تسلم بأن عليها المدعى إلزام

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى البيعسبب في للرغبة الإخلاء

المدعي الدعوىمستندات سند
2024/04/12 إلى 2023/04/30 من للمدة إيجار عقد

في باللصق معلن 10/4/2023 بتاريخ مؤرخ شهراً 12 خلال الاخلاء و البيع في بالرغبة إخطار من صورة
.12/4/2023 تاريخ

المتقابلة الدعوى
المدعـي بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

والقيمة. الشروط بذات 2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الإيجار عقد بتجديد عليها المدعى ­إلزام
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى ­إلزام

الدعـوى الإيجارسبب عقد تجديد

المدعي الدعوىمستندات سند
2024/04/12 إلى 2023/04/30 من للمدة إيجار عقد

ملف بقيد المدعية قيام يفيد 21/05/2024 بتاريخ الإيجارية المنازعات فض مركز عن صادر كتاب عن صورة
عرضت المدعية بأن الدعوى موضوع المأجور بشأن عليها المدعى لصالح 4391/2024 رقم والإيداع العرض

2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الضريبة شاملا الإيجار درهم، بدل 160000 بقيمة شيكين

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة إعادةجلسات اللجنة قررت للحكم، وتالياً الدعوى حجز وطلبا جوابهما قدما انهما وقررا النزاع طرفي وكيلا حضر
الجلسة وتسليمه، وفي العدلي الانذار يفيد ما تقديم من أصلياً المدعية لتمكين للعدالة تحقيقاً للمرافعة الدعوى

للحكم. الدعوى حجز الطرفان المستندات، وطلب تقديم وتم الطرفان حضر التالية

للحكم القانوني 2008السند لسنة 33 بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القانون كان فلما الدعوى موضوع وعن انه وحيث
انه على نص  ، " قد دبي إمارة في العقارات ومستأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن

العقار بيع في العقار مالك رغب الإجارةإذا مدة انتهاء عند العقار من المستأجر إخلاء طلب للمؤجَر يكون
من الأقل على شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السبب بهذا المستأجر بإخطار المؤجر يقوم أن على المؤجر

2/25/د)  .(م المسجل. البريد أو العدل الكاتب طريق عن الاخطار ، ويكون للإخلاء المحدد التاريخ
المستأجر الإخلاء دعوى رفع يعفي ولا استحقاقه مواعيد في الإيجار بدل يسدد أن المستأجر على يجب
 (م19و31) وتنفيذه. فيها الحكم وصدور الدعوى نظر يستغرقها التي المدة طيلة الإيجار بدل أداء من
على المستحقة والضرائب الرسوم جميع بسداد المستأجر ذلك، يلتزم بخلاف الإيجار عقد يقض لم ما
من التأجير على مقررة ضرائب أو رسوم أية الحكومية، وكذلك والدوائر للجهات بالعقار الانتفاع

الباطن(م22).

بعد أو الايجار عقد سريان أثناء سواء إنهائه طلب أو الايجار عقد تجديد على الاعتراض للمؤجر يجوز لا
أوردها ضوابط توافر وكذلك الحصر سبيل على المشرع أوردها التي الحالات احد بتوافر إلا انتهائه

إخطار فعليه شروطه من أي تعديل الإيجار عقد طرفي من أي رغبة حال في انه  ، كما حاله لكل المشرع
قضاءاً الايجار عقد تجديد عند وانه العقد إنتهاء من يوما تسعين عن تقل لا مدة قبل بذلك الآخر الطرف

(25،   . م(6 الأخرى العقد شروط وبذات أقل أيهما سنة لمدة أو مماثلة أخرى لمدة يجدد فانه

الطلبات على القانون تطبيق
أنه: وحيث تقدم ما كان لما

الأصلية: الدعوى وعن

البيع: لغرض الإخلاء طلب عن وحيث

عليها المدعى ورفضت المأجور بيع في ترغب لأنها المأجور بإخلاء عليها المـدعى إلزام طالبت المدعيـة وكانت
الفعلي. الإخلاء حتى منها يستجد وما الاجرة سداد و والمياه الكهرباء من ذمة براءة تسليم إلزامها إخلائه، مع

  (33) لسنة رقم بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القـانون  (25/ 2/ د) من المادة مفـاد وأن ذلك، كان لما
المسـتأجر إخلاء طلب للمؤجَر أن دبي إمارة في العقـارات ومسـتأجري مؤجري بين العلاقـة تنظيم بشـأن 2008
بإخطار قيامه المؤجر، شـريطة العقار بيع في العقار مالك رغب إذا الإجارة مـدة انتهاء د عنـ حصـريا العقـار من
عن الإخطار ، ويكون للإخلاء المحدد التاريخ من الأقل على شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السـبب بهذا المسـتأجر
بتاريخ اللصق طريق عن عليهـا المـدعى أخطرت المدعيـة أن المسـجل، والثـابت البريـد أو العـدل الكـاتب طريق
في انتهى الإيجــار عقـــد أن الــبيع، وبمــا لغرض الإيجــار عقـــد بتجديـــد رغبتهــا عـــدم يفيـــد 12/4/2023
من سند على جاء المدعية طلب يكون ، وعليه  (12) شهرا الـ عن تقل لا أن يجب الإنذار مدة وأن 2024/04/12
المدعية، وعليه تدعيه ما تدفع لم و بها المطالب للأجرة سـدادها يفيـد ما عليها المـدعى تقـدم والواقع، ولم القانون
بإخلاء عليهـا المـدعى بـإلزام اللجنـة تقضـي ثم ومن والقـانون الواقع من سـند على جـاء قـد المدعيـة طلب يكون
يسـتجد وما بها المطالب الاجرة سداد و والمياه الكهرباء هيئة من الذمة براءة المدعية بتسـليم إلزامها مع المأجور

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الفعلي، وذلك الإخلاء حتى الإيجارية القيمة من

، عملا الدعوى لخسـرانها عليها المـدعى بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة الـدعوى مصـروفات وعن إنه وحيث
المدنية. الإجراءات قانون بإصدار 2022  (42) لسنة رقم اتحادي بقانون مرسوم  (133) من المادة بنص

المتقابلة: الدعوى وعن

2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الإيجار عقد بتجديد عليها المدعى إلزام تطالب تقابلاً المدعيـة كانت
والمصروفات. بالرسوم والقيمة، وإلزامها الشروط بذات

بإخلاء عليها المـدعى بإلزام الحكم إلى الأصـلية الـدعوى في قضائها في إنتهت قـد اللجنـة ذلك، وكانت كان لما
تقضـي والقانون، و الواقع من سـند بلا جـاء قـد تقابلاـً المدعيـة طلب يكون عليه للمدعيـة، و تسـليمة و المـأجور

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى، وذلك برفض اللجنة

بنص ، عملا الدعوى لخسـرانها المدعيـة بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة الـدعوى مصـروفات وعن إنه وحيث
المدنية. الإجراءات قانون بإصدار 2022  (42) لسنة رقم اتحادي بقانون مرسوم  (133) من المادة

وغيابهم الخصوم حضورياحضور اللجنة حكمت

 ­ ­02/08426/2024 تجاريالحكم الأصلية الدعوى

شواغلها من خالية للمدعية وتسليمها المؤجرة العين بإخلاء عليها المدعى إلزام
الفترة عن المستحقة الأجرة قيمة درهماً 1,753 قدره مبلغاً للمدعية تؤدي بأن عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء حتى الأجرة من يستجد 2024/05/07، وما وحتى 2024/04/30 من
على المستحقة للفواتير والمياه الكهرباء هيئة من ذمة براءة للمدعية تسلم بان عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء تاريخ حتى المأجور
.

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

 ­ ­02/11543/2024 تجاري المتقابلة الدعوى

.
والمصاريف بالرسوم المدعية إلزام مع الدعوى رفض

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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2024/07/18 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس ادريس احمد محمد القاضي/ احمد القضائية: الهيئة

عضو أبو يعقوب الدكتور/ يوسف القاضي
المنصوري الريش

عضو السويدي بدر سعيد السيد

مبارك زينب السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­02/08426/2024 تجاري رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2024 لسنة ­02/11543/2024 تجاري رقم المتقابلة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  دـعـــــــي الخاصةالم العقارات لإدارة ال او اس

ش.ذ.م.م العقاري للتطوير ال او اس و

الإدارةالصفة شركة

الحالي المالك

/  عليه المشاريعالمدعى ادارة لخدمات الفنون  ­ دار مستأجرالصفة۱

الاصلية: دـعـــوى ال دـ ـ قـيـ خـ ـ 2024/05/10تاريـ

المتقابلة: الدعوى قيد 2024تاريخ

ـور المأجـ بيانات
التجارى الأرض: 0­166، الخليج باي، رقم المبنى: سول العقار: OFFICE 206، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/12مدة إلى 2023/04/30

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 76559 )

الأصلية الدعوى
المدعـي طلبات

بالآتي: عليها المدعى بإلزام الحكم

المأجور. بيع في المالك لرغبة المأجور بإخلاء عليها المدعى ­إلزام
من الفترة عن المستحقة الأجرة قيمة درهماً 1,753 قدره مبلغاً للمدعية تؤدي بأن عليها المدعى ­إلزام

الفعلي. الإخلاء حتى الأجرة من يستجد 2024/05/07،  وما وحتى 2024/04/30
والمياه. الكهرباء من ذمة براءة للمدعية تسلم بأن عليها المدعى إلزام

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

الدعـوى البيعسبب في للرغبة الإخلاء

المدعي الدعوىمستندات سند
2024/04/12 إلى 2023/04/30 من للمدة إيجار عقد

في باللصق معلن 10/4/2023 بتاريخ مؤرخ شهراً 12 خلال الاخلاء و البيع في بالرغبة إخطار من صورة
.12/4/2023 تاريخ

المتقابلة الدعوى
المدعـي بالآتي:طلبات عليها المدعى بإلزام الحكم

والقيمة. الشروط بذات 2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الإيجار عقد بتجديد عليها المدعى ­إلزام
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى ­إلزام

الدعـوى الإيجارسبب عقد تجديد

المدعي الدعوىمستندات سند
2024/04/12 إلى 2023/04/30 من للمدة إيجار عقد

ملف بقيد المدعية قيام يفيد 21/05/2024 بتاريخ الإيجارية المنازعات فض مركز عن صادر كتاب عن صورة
عرضت المدعية بأن الدعوى موضوع المأجور بشأن عليها المدعى لصالح 4391/2024 رقم والإيداع العرض

2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الضريبة شاملا الإيجار درهم، بدل 160000 بقيمة شيكين

الدعوتين نظر جلسات

اللجنة إعادةجلسات اللجنة قررت للحكم، وتالياً الدعوى حجز وطلبا جوابهما قدما انهما وقررا النزاع طرفي وكيلا حضر
الجلسة وتسليمه، وفي العدلي الانذار يفيد ما تقديم من أصلياً المدعية لتمكين للعدالة تحقيقاً للمرافعة الدعوى

للحكم. الدعوى حجز الطرفان المستندات، وطلب تقديم وتم الطرفان حضر التالية

للحكم القانوني 2008السند لسنة 33 بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القانون كان فلما الدعوى موضوع وعن انه وحيث
انه على نص  ، " قد دبي إمارة في العقارات ومستأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن

العقار بيع في العقار مالك رغب الإجارةإذا مدة انتهاء عند العقار من المستأجر إخلاء طلب للمؤجَر يكون
من الأقل على شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السبب بهذا المستأجر بإخطار المؤجر يقوم أن على المؤجر

2/25/د)  .(م المسجل. البريد أو العدل الكاتب طريق عن الاخطار ، ويكون للإخلاء المحدد التاريخ
المستأجر الإخلاء دعوى رفع يعفي ولا استحقاقه مواعيد في الإيجار بدل يسدد أن المستأجر على يجب
 (م19و31) وتنفيذه. فيها الحكم وصدور الدعوى نظر يستغرقها التي المدة طيلة الإيجار بدل أداء من
على المستحقة والضرائب الرسوم جميع بسداد المستأجر ذلك، يلتزم بخلاف الإيجار عقد يقض لم ما
من التأجير على مقررة ضرائب أو رسوم أية الحكومية، وكذلك والدوائر للجهات بالعقار الانتفاع

الباطن(م22).

بعد أو الايجار عقد سريان أثناء سواء إنهائه طلب أو الايجار عقد تجديد على الاعتراض للمؤجر يجوز لا
أوردها ضوابط توافر وكذلك الحصر سبيل على المشرع أوردها التي الحالات احد بتوافر إلا انتهائه

إخطار فعليه شروطه من أي تعديل الإيجار عقد طرفي من أي رغبة حال في انه  ، كما حاله لكل المشرع
قضاءاً الايجار عقد تجديد عند وانه العقد إنتهاء من يوما تسعين عن تقل لا مدة قبل بذلك الآخر الطرف

(25،   . م(6 الأخرى العقد شروط وبذات أقل أيهما سنة لمدة أو مماثلة أخرى لمدة يجدد فانه

الطلبات على القانون تطبيق
أنه: وحيث تقدم ما كان لما

الأصلية: الدعوى وعن

البيع: لغرض الإخلاء طلب عن وحيث

عليها المدعى ورفضت المأجور بيع في ترغب لأنها المأجور بإخلاء عليها المـدعى إلزام طالبت المدعيـة وكانت
الفعلي. الإخلاء حتى منها يستجد وما الاجرة سداد و والمياه الكهرباء من ذمة براءة تسليم إلزامها إخلائه، مع

  (33) لسنة رقم بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القـانون  (25/ 2/ د) من المادة مفـاد وأن ذلك، كان لما
المسـتأجر إخلاء طلب للمؤجَر أن دبي إمارة في العقـارات ومسـتأجري مؤجري بين العلاقـة تنظيم بشـأن 2008
بإخطار قيامه المؤجر، شـريطة العقار بيع في العقار مالك رغب إذا الإجارة مـدة انتهاء د عنـ حصـريا العقـار من
عن الإخطار ، ويكون للإخلاء المحدد التاريخ من الأقل على شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السـبب بهذا المسـتأجر
بتاريخ اللصق طريق عن عليهـا المـدعى أخطرت المدعيـة أن المسـجل، والثـابت البريـد أو العـدل الكـاتب طريق
في انتهى الإيجــار عقـــد أن الــبيع، وبمــا لغرض الإيجــار عقـــد بتجديـــد رغبتهــا عـــدم يفيـــد 12/4/2023
من سند على جاء المدعية طلب يكون ، وعليه  (12) شهرا الـ عن تقل لا أن يجب الإنذار مدة وأن 2024/04/12
المدعية، وعليه تدعيه ما تدفع لم و بها المطالب للأجرة سـدادها يفيـد ما عليها المـدعى تقـدم والواقع، ولم القانون
بإخلاء عليهـا المـدعى بـإلزام اللجنـة تقضـي ثم ومن والقـانون الواقع من سـند على جـاء قـد المدعيـة طلب يكون
يسـتجد وما بها المطالب الاجرة سداد و والمياه الكهرباء هيئة من الذمة براءة المدعية بتسـليم إلزامها مع المأجور

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الفعلي، وذلك الإخلاء حتى الإيجارية القيمة من

، عملا الدعوى لخسـرانها عليها المـدعى بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة الـدعوى مصـروفات وعن إنه وحيث
المدنية. الإجراءات قانون بإصدار 2022  (42) لسنة رقم اتحادي بقانون مرسوم  (133) من المادة بنص

المتقابلة: الدعوى وعن

2025/04/29 إلى 2024/04/30 من للفترة الإيجار عقد بتجديد عليها المدعى إلزام تطالب تقابلاً المدعيـة كانت
والمصروفات. بالرسوم والقيمة، وإلزامها الشروط بذات

بإخلاء عليها المـدعى بإلزام الحكم إلى الأصـلية الـدعوى في قضائها في إنتهت قـد اللجنـة ذلك، وكانت كان لما
تقضـي والقانون، و الواقع من سـند بلا جـاء قـد تقابلاـً المدعيـة طلب يكون عليه للمدعيـة، و تسـليمة و المـأجور

بالمنطوق. سيرد الذي النحو على الدعوى، وذلك برفض اللجنة

بنص ، عملا الدعوى لخسـرانها المدعيـة بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة الـدعوى مصـروفات وعن إنه وحيث
المدنية. الإجراءات قانون بإصدار 2022  (42) لسنة رقم اتحادي بقانون مرسوم  (133) من المادة

وغيابهم الخصوم حضورياحضور اللجنة حكمت

 ­ ­02/08426/2024 تجاريالحكم الأصلية الدعوى

شواغلها من خالية للمدعية وتسليمها المؤجرة العين بإخلاء عليها المدعى إلزام
الفترة عن المستحقة الأجرة قيمة درهماً 1,753 قدره مبلغاً للمدعية تؤدي بأن عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء حتى الأجرة من يستجد 2024/05/07، وما وحتى 2024/04/30 من
على المستحقة للفواتير والمياه الكهرباء هيئة من ذمة براءة للمدعية تسلم بان عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء تاريخ حتى المأجور
.

والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

 ­ ­02/11543/2024 تجاري المتقابلة الدعوى

.
والمصاريف بالرسوم المدعية إلزام مع الدعوى رفض

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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